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WAD.2601.303.2020 Wroctaw, dnia 24 listopada 2020,

Zapytanie ofertowe

na $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania nieruchomoscia polozona przy ul. Pilsudskiego
15/17 we Wroclawiu (WAD.2601.303.2020). Postepowanie prowadzone w trybie podstawowym
i na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie udzielania zamoéwien publicznych, ktérych wartosé
netto nie przekracza wyrazonej w zlotych réwnowartoSci kwoty 30 tys. euro” z dnia
27.12.2017 r.

I. Zamawiajgcy:

- Najwyzsza Izba Kontroli,
- Prokuratura Regionalna we Wroclawiu,
- Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych we Wroclawiu,
- Urzad Komunikacji Elektronicznej,
- Wojewodzki Inspektorat Ochrony Roslin i Nasiennictwa we Wroclawiu,
w ktorych imieniu dziata:
Wojewéddzki Inspektorat Ochrony Ro$lin i Nasiennictwa we Wroclawiu:
- numer telefonu: 71 371 84 35;

- adres poczty e-mail: wi-wroclaw@piorin.gov.pl;
- adres strony www: http://piorin.gov.pl/wiorin/dolnoslaskie/.

II. Opis przedmiotu zamowienia:

Opis przedmiotu zamoéwienia wedtug Wspélnego Slownika Zaméwien (CPV):

70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

Przedmiotem zamowienia jest swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania nieruchomoscia potozona
przy ul. Pitsudskiego 15/17 we Wroctawiu, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow
Wydziat IV Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze: WR1K/94119/2.

W skiad nieruchomosci wchodza:

— grunt oznaczony w ewidencji gruntdéw obrgb Stare Miasto jako dziatka 18 AM-32
o powierzchni 1500 m?,

~ budynek polozony we Wroctawiu przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 15/17
o powierzchni uzytkowej 4291,69 m? i kubaturze 21866 m°.
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Pod pojeciem zarzadzamia nieruchomoscia nalezy rozumie¢ ushugi  polegajace
w szczegolnosci na:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Prowadzeniu  aktualnego wykazu wlascicieli oraz  przypadajacych im  udziatow
w nieruchomosci wspolnej,

Zastepowaniu Zamawiajacych przed sadami w sprawach zwigzanych z zarzadem nieruchomoscia
wsp6lna, na podstawie odrgbnego petnomocnictwa,

Prowadzeniu ksiazki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej w sposob prawem przewidziany,

Opracowywaniu zgodnie z obowiazujacymi przepisami regulaminoéw, ktore dia swej waznosci
wymagaja akceptacji przez Zamawiajacych, dotyczacych w szczegdlnosci:

— bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

— udzielania przez Zarzadcg w imieniu i na rzecz Zamawiajacych zamowieni publicznych
w zakresie dostaw, ushig lub rob6t budowlanych zwigzanych z biezacym korzystaniem
z nieruchomosci, oraz remontami,

Ustaleniu zasad:
- kontroli dostgpu do nieruchomosci,
— zglaszania oraz usuwania usterek,

— sposobu nawigzywania kontaktu w przypadkach nagtych, nie cierpigcych zwioki oraz
zwyklego kontaktu,

Sprawowaniu nadzoru nad praca osob i podmiotow $wiadczacych na jego zlecenie prace lub
ushugi w obrebie zarzadzanej nieruchomosci,

Informowaniu zamawiajacych o koniecznych remontach, dostawach i ustugach na potrzeby
utrzymania nieruchomosci, prowadzeniu postgpowan w celu wyboru wykonawcy i zawieraniu,
umow,

Przejeciu w drodze cesji dotychczasowych uméw na: ubezpieczenie nieruchomosci, dostawe
ciepta, energii elektrycznej, dostaw¢ wody i odprowadzanie $ciekow, utrzymanie czystosci
w czesciach wspolnych nieruchomosei oraz terenu zewnetrznego, ustugi ochrony, obstuge
techniczna budynku, konserwacje windy, optat oraz refakturowanie wynikajacych z nich kosztow
na rzecz Zamawiajacych,

Kontroli wykonania i rozliczania uméw na dostawg energii elektrycznej, wody i odprowadzenia
SciekOw, wywozu udpadow, dostawy ciepta oraz innych obowigzujacych umoéw dotyczacych
funkcjonowania nieruchomosci,

Rozliczaniu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosci,
Windykacji naleznosci stanowiacych pozytki oraz inne przychody z nieruchomosci wspélnej,

Sporzadzeniu projektu rocznego planu gospodarczego oraz przygotowanie informacji
o zrealizowaniu rocznego planu gospodarczego, z podzialem kosztéw na poszczegolnych
uzytkownikow,

Przechowywaniu, zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentéw i dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci wspolnej,

Zlecaniu kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomoscei i urzadzen stanowigcych
jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego,

Wprowadzaniu innowacyjnych rozwiazan w celu obnizenia kosztéw utrzymania nieruchomosci,
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PIOR
WAD.2601.303.2020 Wroctaw, dnia 2‘1 listopada 2021 r.

Zapytanie ofertowe

na Swiadczenie uslug w zakresie zarzadzania nieruchomoscia potozong przy ul. Pilsudskiego
15/17 we Wroclawiu (WAD.2601.303.2020). Postepowanie prowadzone w trybie podstawowym
i na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie udzielania zaméwien publicznych, ktorych wartosé
netto nie przekracza wyrazonej w zlotych roéwnowartosci kwoty 30 tys. euro” z dnia
27.12.2017 r.

I. Zamawiajacy:

- Najwyzsza Izba Kontroli,

- Prokuratura Regionalna we Wroclawiu,

- Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych we Wroclawiu,

- Urzad Komunikacji Elektronicznej,

- Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych we Wroclawiu,

w ktdrych imieniu dziata:

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Roslin i Nasiennictwa we Wroclawiu:
- numer telefonu: 71 371 84 35;

- adres poczty e-mail: wi-wroclaw@piorin.gov.pl;
- adres strony www: http://piorin.gov.pl/wiorin/dolnoslaskie/.

IL. Opis przedmiotu zamowienia:

Opis przedmiotu zamowienia wedlug Wspolnego Stownika Zamowien (CPV):

70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

Przedmiotem zamowienia jest Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania nieruchomoscig potozong
przy ul. Pitsudskiego 15/17 we Wroctawiu, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw
Wydziat IV Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze: WR1K/94119/2.

W sktad nieruchomosci wchodza:

— grunt oznaczony w ewidencji gruntow obreb Stare Miasto jako dziatka 18 AM-32
o powierzchni 1500 m?,

— budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 15/17
o powierzchni uzytkowej 4291,69 m? i kubaturze 21866 m?.
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Pod

pojeciem  zarzadzania nieruchomoscia nalezy rozumie¢ uslugi polegajace

w szczego6lnosci na:

l.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Prowadzeniu  aktualnego wykazu wlascicieli oraz  przypadajacych im  udziatlow
w nieruchomosci wspolnej,

Zastepowaniu Zamawiajacych przed sadami w sprawach zwigzanych z zarzadem nieruchomoscia
wsp6lng, na podstawie odr¢gbnego petnomocnictwa,

Prowadzeniu ksiazki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej w sposob prawem przewidziany,

Opracowywaniu zgodnie z obowiazujacymi przepisami regulaminéw, ktore dla swej waznosci
wymagajg akceptacji przez Zamawiajacych, dotyczacych w szczegdlnosci:

— bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

— udzielania przez Zarzadc¢ w imieniu i na rzecz Zamawiajacych zamoéwien publicznych
w zakresie dostaw, ushug lub robét budowlanych zwiazanych z biezacym korzystaniem
z nieruchomosci, oraz remontami,

Ustaleniu zasad:
—  kontroli dostepu do nieruchomosci,
— zglaszania oraz usuwania usterek,

— sposobu nawigzywania kontaktu w przypadkach naglych, nie cierpiacych zwiloki oraz
zwyklego kontaktu,

Sprawowaniu nadzoru nad praca osob i podmiotow swiadczacych na jego zlecenie prace lub
ustugi w obrebie zarzadzanej nieruchomosci,

Informowaniu zamawiajacych o koniecznych remontach, dostawach i ustugach na potrzeby
utrzymania nieruchomosci, prowadzeniu postepowan w celu wyboru wykonawcy i zawieraniu,
umow,

Przejeciu w drodze cesji dotychczasowych umoéw na: ubezpieczenie nieruchomosci, dostawg
ciepta, energii elektrycznej, dostawg wody i odprowadzanie $ciekéw, utrzymanie czystosci
w czeéciach wspolnych nieruchomos$ci oraz terenu zewngtrznego, ustugi ochrony, obstuge
techniczna budynku, konserwacje windy, optat oraz refakturowanie wynikajacych z nich kosztow
na rzecz Zamawiajgcych,

Kontroli wykonania i rozliczania uméw na dostawg energii elektrycznej, wody i odprowadzenia
$ciekow, wywozu odpadow, dostawy ciepta oraz innych obowiazujacych uméw dotyczacych
funkcjonowania nieruchomosci,

Rozliczaniu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosci,
Windykacji nalezno$ci stanowiacych pozytki oraz inne przychody z nieruchomosci wspdlnej,

Sporzadzeniu projektu rocznego planu gospodarczego oraz przygotowanie informacji
o zrealizowaniu rocznego planu gospodarczego, z podziatem kosztéw na poszczegoéinych
uzytkownikow,

Przechowywaniu, zabezpieczanic i archiwizowanic dokumcntéw i dokumecntacji dotyczgce;j
nieruchomosci wspdlnej,

Zlecaniu kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen stanowiagcych
jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego,

Wprowadzaniu innowacyjnych rozwiazain w celu obnizenia kosztéw utrzymania nieruchomosci,
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16. Organizacji zebran wiascicieli nieruchomosci wspoélnej co najmniej raz w roku po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu przez strony.

Zarzadzanie nalezy realizowa¢ w taki sposdb, aby nieruchomos$¢ byla eksploatowana zgodnie
ze swoim przeznaczeniem i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz utrzymywana w stanie
niepogorszony.

III. Warunki jakie powinien spelnia¢ oferent:

Zamawiajacy od oferentow oczekuje spetnienia ponizszych warunkow:

1.

Posiadania minimum 2-letniego doswiadczenia w zarzadzaniu budynkiem uzytkowym
o powierzchni min. 4 000 m2. Potwierdzeniem spelnienia warunku bedzie Zatacznik nr 1 —
Doswiadezenie w zarzadzaniu (wg. wzoru wlasnego Oferenta).

Posiadania polisy na obowiazkowe ubezpieczenie OC Zarzadcy na kwote min. 2 mlin zi,
obowigzujacej przez okres trwania umowy. Potwierdzeniem spelnienia warunku bedzie kopia
waznej Polisy OC (potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem) zatgczona do umowy.
Dysponowanie (umowa o pracg lub inna forma wspotpracy) osobami posiadajgcymi
uprawnienia budowlane w zakresie: w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej (min. 1 osoba),
w specjalnosci instalacji sanitarnej (min. 1 osoba), w specjalnosci instalacji elektrycznej(min.
1 0s.). Potwierdzeniem spetnienia warunku bgdzie Zatacznik nr 2 — Wykaz oséb z kserokopia
stosownych uprawnien (wg. wzoru wlasnego Oferenta).

Posiadanie kondycji finansowej — posiadanie w banku rachunku, na ktorym bedzie
zabezpieczona kwota w wysokosci co najmniej 90.000,00 zt (dot. realizacji ptatnosci faktur za
I kwartal). Potwierdzeniem spelnienia warunku be¢dzie Zatacznik nr 3 — Wyciag z konta —
stan nie starszy niz jeden miesigc od terminu sktadania oferty (wg. wzoru wlasnego Oferenta).
Posiadanie siedziby lub komorki organizacyjnej na terenie Wroctawia. Potwierdzeniem
spetnienia warunku begdzie Zatacznik nr 4 — Informacja o adresie komérki organizacyjnej
(wg. wzoru wiasnego Oferenta).

Brak ktoregokolwiek z zatgcznikdw lub niespelnienie warunkow skutkowaé bedzie odrzuceniem

oferty.

1v.

V.

Termin realizacii przedmiotu zamowienia:

Wykonawca jest zobowigzany realizowaé przedmiot zamowienia w terminie:
od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2022 r. Umowa zostanie zawarta na 24 miesigce.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z Wykonawcami, a takze
wskazanie 0os6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z Wykonawcami:

1. Dokumenty lub informacje Zamawiajacy i Wykonawcy przekazywa¢ beda drogg
elektroniczna lub pisemnie.

2. Korespondencj¢ oraz oferty w postgpowaniu, adresowane do Zamawiajacego, nalezy
kierowac:

1) w przypadku drogi elektronicznej — na adres e-mail: da-wroclaw@piorin.gov.pl;

2) w przypadku formy pisemnej — na adres: Wojewodzki Inspektorat Ochrony Roslin
i Nasiennictwa we Wroctawiu, ul. Pitsudskiego 15/17, 50-044 Wroctaw.

3. Osoba upowazniona do udzielania informacji w sprawach dotyczgcych przedmiotu
zamoéwienia oraz procedury postgpowania jest:

Mieczystaw Dynaka — Kierownik Dziatlu Administracyjnego, tel.: 071371 84 35
wew. 39, kom. 604 975 668.

W ) O W
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VI. Opis sposobu przvgotowania oferty:

1. Oferta powinna zosta¢ przygotowana zgodnie z wymogami zawartymi w Zapytaniu
ofertowym, w jezyku polskim, na druku Formularza oferty, stanowigcym zatacznik
do Ogtoszenia.

2. Oferta oraz wszystkie zatgczone (wymienione w punkcie I1I) do niej dokumenty powinny
byé podpisane lub poswiadczone przez osoby uprawnione do reprezentowania
Wykonawcy, zgodnie z wilasciwym aktem rejestracyjnym lub dotaczonym do oferty
petnomocnictwem.

3. Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedna ofertg, ktéra powinna obejmowaé catos¢
zamowienia.

4. W przypadku zlozenia oferty za posrednictwem poczty e-mail, Wykonawca ma
obowigzek przekazaé ofertg jako fotokopie (skan), w formacie pdf, uprzednio podpisang
przez osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy.

5. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czesciowych.
Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych.
7. Oferte w formie pisemnej nalezy zlozy¢:

- w zaklejonej kopcrcic, zaadrcsowancj na: Wojewodzki Inspcktorat Ochrony Roslin
i Nasiennictwa we Wroctawiu, ul. Pilsudskiego 15/17, 50-044 Wroctaw, z dopiskiem:
,,Oferta — Zarzadzanie nieruchomoscia przy ul. Pitsudskiego 15/17”.

VIIL. Sposéb podania ceny przez Wykonawce na formularzu ofertowym:

Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w ofercie oferowang taczng ceng brutto za wykonanie
zamowienia uwzgledniajaca wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem zamdéwienia, w tym
podatek od towardw i ustug w postaci:

Miesieczny koszt w zt  brutto ... x 24 miesigce =

VIII. Termin sktadania ofert. Otwarcie ofert:

1. Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 04 grudnia 2020 r., do godz. 12:00;
2. Decyduje data wptywu oferty do Zamawiajacego;

3 Oferty, ktore Zamawiajacy otrzyma po terminie okreslonym w pkt. 1 nie zostana

rozpatrzone;

IX. Badanie ofert:
1. Zamawiajacy poprawi w ofercie:
1) oczywiste omyiki pisarskie,

2) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,

3) inne omyiki polegajace na niezgodnosci oferty z Zapytaniem ofertowym,
niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty.

2. Zamawiajacy odrzuci oferte:
1) w przypadku niezgodnosci tresci oferty z Zapytaniem ofertowym;

2) w przypadku przedstawienia przez Wykonawce informacji nieprawdziwych.
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XI.

3. Zamawiajacy moze uniewazni¢ postgpowanie na kazdym etapie bez podawania przyczyny.

. Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow:

Zamawiajacy dokona oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej na podstawie jedynego
kryterium, tj. ceny ofertowej (waga kryterium — 100 %).

Cena ofertowa jest faczna ceng brutto podang przez Wykonawce na Formularzu oferty.

Za najkorzystniejsza uznana zostanie oferta, ktora uzyska najwyzsza taczng liczbe punktow
(max. 100,00), pod wzglgdem okreslonych powyzej kryteriow, obliczong wedlug
nastg¢pujacego wzoru:

liczba punktéw ocenianej oferty = cena oferty z najnizsza ceng / cena oferty ocenianej
(sposrod ofert niepodlegajgcych odrzuceniu) x 100 punktow.

Laczna liczba punktéw oceny poszczegolnych ofert zostanie obliczona z dokladnoscia
do drugiego miejsca po przecinku.

Umowa w sprawie zamowienia:

Wykonawca zobowigzany jest do podpisania umowy na warunkach okreslonych
w Zapytaniu ofertowym, szczegdtowo podanych we Wzorze umowy stanowigcym zatacznik
do Zapytania ofertowego.

XII. Zalaczniki:

1. Formularz oferty.
2. Wzbr umowy.
3.  Klauzula RODO.
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